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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan vireille tulo

Maankéaytto- ja rakennuslain (lyh. MRL) 63 8:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa sill4 tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysté.

Pitk&vaara-Poylidvaara-Poylio-Asemanseutu-keskusta yleiskaavan laatimisesta on tekninen lautakunta
tehnyt laatimispéétoksen 20.2.2013.

Paatoksen yhteydessa yleiskaavatyota koordinoimaan on nimetty ohjausryhma, johon kuuluvat
kaupungingeodeetti, tekninen johtaja, kaupunginjohtaja, kaupunginhallituksen puheenjohtaja, valtuuston
puheenjohtaja, teknisen lautakunnan puheenjohtaja, rakennuslautakunnan puheenjohtaja, elinkeinojohtaja
seka jasen yrittajayhdistyksesté.

Téssé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetddn kaavahankkeen osalta lapikaytavat toimenpiteet.

Osallisilla on siihen saakka, kunnes kaavaehdotus asetetaan julkisesti nédhtaville, mahdollisuus vaatia
ymparistokeskukselta neuvottelua OAS:n riittavyydesta.



2.1

2.2

2.21

Kaavoituksen lahtékohdat
Kaavoitettava alue ja tehtdvamaarittely

Kaavoituksen kohteena on liitteesta 1 likimaarin ilmeneva alue koskien Pitk&vaaraa, Poylidvaaraa,
Poyliotd, aseman seutua ja keskustaa. Alue voi tarkentua kaavatyon yhteydessa.

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka ohjaa tulevaa asemakaavoitusta. Poylion
alueen osalta kaavatyon kuluessa selvitetdan onko alueelle tarpeen laatia asemakaava vai riittdako
alueen rakentamisen ohjaukseen maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukainen oikeusvaikutteinen
yleiskaava.

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulee maankaytto- ja rakennuslain mukaan ottaa
huomioon ja niita tulee edistdd mm. kuntien kaavoituksessa. Tavoitteet on jaettu yleistavoitteisiin
seka erityistavoitteisiin. Yleistavoitteet tulee ottaa huomioon mm. yleiskaavoituksessa,
erityistavoitteet koskevat kaikkea kaavoitusta, mikali jotain tavoitetta ei ole erityisesti kohdennettu
koskemaan vain tiettyd kaavatasoa.

Taman kaavatyon osalta tavoitteet koskevat seuraavia asioita;

Toimiva aluerakenne;

mm.

- tuetaan elinkeinoeldaman kilpailukyvyn vahvistamista hyodyntdamalla mahdollisimman hyvin
olemassa olevia rakenteita, koskee erityisesti taantuvia alueita kuten Kemijarvea

seka edistamalla elinympariston laadun parantamista,

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

mm.

- alueiden kaytolla edistetddn yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista
ja kulttuurista kestavyytta

- olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetédén sekd eheytetd&n kaupunkiseutuja ja taajamia
- joukkoliikenteen, ké&velyn ja pyordilyn edellytyksia parannetaan, on varattava riittdvat alueet
jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja
laatua

- on huolehdittava, ettd asunto- ja tyopaikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata

- edistetdan elinkeinoeldman toimintaedellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti
sijoitusmahdollisuuksia

- on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittava
ehk&isemaan tulviin liittyvat riskit, uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille

- vahittaiskaupan suuryksikot sijoitetaan tukemaan yhdyskuntarakennetta

- on edistettdva olemassa olevan rakennuskannan hyodyntamista seké luotava edellytykset hyvélle
taajamakuvalla

- taajamia kehitettdessa on huolehdittava siitd, ettd viheralueista muodostuu yhtenéisia
kokonaisuuksia

- on otettava huomioon maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kayttoon

- tulee edista4 energian saastamistd seké uusiutuvien energialahteiden ja kaukolammon
kayttoedellytyksia



2.22

2.23

2.24

2.25

Kulttuuri- luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

mm.

- edistetddn kansallisen kulttuuriympériston ja rakennusperinnon seka niiden alueellisesti
vaihtelevan luonteen sailymista

- on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavét kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvot sailyvat

- on otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskdyton kannalta merkittavat ja yhtenaiset
luonnonalueet

- rantaa tukeutuva loma-asutus on suunniteltava siten, etté turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden
ranta-alueiden sdilyminen ja loma-asumisen viihtyvyys

Toimivat yhteysverkostot ja energianhuolto

mm.

- on turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti merkittavien ratojen ja maanteiden jatkuvuus ja
kehittdmismahdollisuudet

- on varattava riittavat alueet tavara- ja henkildliikenteen terminaalien ja matkakeskusten
kehittdmist4 varten

- tulee varautua uusiutuvia ja jateperdaisté polttoainetta kayttavien energialaitosten ja niiden
logististen ratkaisujen aluetarpeisiin osana alueen energia- ja jatehuoltoa.

Maakuntakaava
Ita-Lapin maakuntakaavan on ympéristoministerio vahvistanut 27.10.2004, liite 2.

Maakuntakaavan tarkistus on aloitettu kevaalla 2013 ja kaava on tarkoitus saattaa hyvaksyttavaksi
vuoden 2015 lopulla.

Maakuntakaavassa késiteltavia keskeisia asioita, jotka koskevat myos tata yleiskaavaa, ovat;
- liikenteen kehitysndkymat; vaikutukset elinkeinoelamaan ja aluerakenteeseen; rajaliikenne;
logistiikka

- alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttdminen; kaupunkirakenne; palveluverkko; julkiset ja
kaupalliset palvelut

- teollisuus; mekaaninen puunjalostus; terminaalit

- matkailu; ohjelmapalvelut; luontomatkailu; kulttuuri- ja teemamatkailu; virkistyskalastus; veneily;
vesiretkeily; reitit

- Vengjan alueiden ja keskusten vaikutukset; yhteydet

- luonto-, maisema- ja kulttuuriperintfalueet

- tulvariskialueet ja tulvariskien hallintasuunnittelu

Y leiskaava
Suunnittelualueelle ei ole aikaisemmin laadittu yleiskaavaa.

Asemakaava
Ajantasa-asemakaavan mukaiset kayttotarkoitukset ilmenevét liitteista 3-5.

Lapin maakuntasuunnitelma
Lapin liiton valtuusto on 25.11.2009 hyvaksynyt Lapin maakuntasuunnitelman.
Maakuntasuunnitelma on kuvaus Lapin yhteisestd, toivotusta kehityssuunnasta.



Maakuntasuunnitelman mukaan

- Lapin elinkeinopolitiikan strategiana on omiin luonnonvaroihin ja osaamiseen perustuen panostaa
voimallisesti korkean jalostusasteen luonnonvara- ja energiateollisuuteen sekd matkailuvetoiseen
elamysklusteriin

- lisatadn asuinympéristdjen viihtyisyytta panostamalla rakentamisen suunnitteluun ja laatuun sek&
parantamalla luonnonympariston tilaa

- vaalitaan rakennusperint04 ja kulttuurimaisemia

- rakentamisessa otetaan huomioon ymparisto- ja energiatehokkuusnakdkulmat

- eheyttamalla ja tiivistaméalla kaupunkikeskustojen yhdyskuntarakennetta véhennetddn paastoja ja
hillitdan ilmastonmuutosta

Lapin maakuntasuunnitelman mukainen aluerakenne ilmenee kuvasta 1.
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Kuva 1. Lapin maakuntasuunnitelman mukainen aluerakenne Kemijarven ymparistossa (Lapin liitto
2009)



3.

Yleiskaavan tarkoitus

Y leiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankéyton
yleispiirteinen ohjaaminen sek& toimintojen yhteen sovittaminen.

Y leiskaavassa esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet
yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun sekd rakentamisen ja muun maankayton
perustaksi.

Yleiskaavan sisaltGvaatimukset

Maanké&ytto- ja rakennuslain 39 8:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa maakuntakaava on otettava
huomioon. Maakuntakaavaa ollaan parhaillaan tarkistamassa ja tarkistuksessa esille tulevat asiat
otetaan huomioon yleiskaavaa laadittaessa.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologoinen kestavyys

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

7) ympéristohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sek&

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld tarkoitetut seikat on selvitettévé ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sité edellyttavat.

Y leiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa



4.
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4.12

4.14

4.15

Suunnittelun lI&htékohdat ja tavoitteet

Kaavoituksen ja sen vaikutusten arvioinnin perustaksi tentavat selvitykset

Luonto
Alueelta on laadittu luontoselvitykset ja selvityksessé esille tuodut luontoon ja luonnonympéristoon
liittyvéat seikat otetaan huomioon yleiskaavaa laadittaessa.

Kuva 2 Payligjarven itdosan rantaa ruska-aikaan (Kuva Pia Kangas)

Kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Kaavatyotd varten on laadittu rakennus- ja kulttuuriymparistdinventointi (Lauri Putkonen / FCG).
Kaavatydssa hyddynnetddn myos seuraavia inventointeja
1) Lapin kulttuuriymparistoohjelma (Lokio, 1996)
2) Vesistoja ja vaaramaisemia; Kemijarven kulttuuriymparistoohjelma (Suomen ymparistoministerio
22/2011)
3) Valtakunnallisesti merkittévat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY))
4) Muinaismuistot saadaan Lapin Liiton laatimasta Ita-lapin muinaisjadnnokset selvityksesta (Lapin
liitto 2004) , mahdolliset tarkistukset Lapin maakuntamuseon toimesta

Rakennettu ymparisto ja nykyinen maankaytto
Inventoidaan olemassa oleva rakennuskanta ja sen ominaisuudet rekistereisté saatavan tiedon
perusteella, joita tarkennetaan maastokaynnein.

Nykyinen maankaytt0 selvitetddn kaupungin pohjakartan ja ajantasa-asemakaavan perusteella.
Vaesto ja palvelut

Kuvataan teksting sek& poimitaan kaupungin kehitysnakymisté viimeisimmat muutokset ja
kehityksen suunta, koko kaupungin vaeston kehitys / kaava-alueen véeston kehitys



4.16 Pilaantuneet maa-alueet
Selvitetd&n mahdolliset pilaantuneet maa-alueet, uudisrakentaminen ko. alueilla mahdollista vain
maa-alueiden puhdistamisen jalkeen.

4.17 Tulvariskialueet
Lapin Ely-keskus laatii parhaillaan selvitystd merkittavista tulvariskialueista, ko. selvityksen
mukaiset alueet otetaan toimintoja sijoitettaessa huomioon, rakentamista ei tule sijoittaa tulvauhan
alaisille alueille.

4.18 Argeologinen kulttuuriperinto
Muinaismuistot saadaan Lapin liiton laatimasta It4-Lapin muinaisjadnnokset selvityksesté (Lapin
liitto 2004). Muinaisjdédnnosten selvitysta tarkennetaan tarpeellisilta osin kaavatyon kuluessa.

4.2 Tavoitteet

4.21 Yleistavoitteet
Kaavan tarkoituksena on osoittaa alueille kdyttotarkoitukset, siten ettd, eri inventoinneissa saadut
tiedot luonnon monimuotoisuudesta, kulttuuriympéristdsta yms. on otettu huomioon.

4.22 Pysyva asutus ja loma-asutus
Kemijarven kaupungin vékiluku on edelleen vahentynyt joka vuosi. Em. huolimatta uusia
rakennuspaikkoja kysellaan jatkuvasta mm. jarven rannoilta. Kaavatyon kuluessa tutkitaankin ns.
Poylion kyldalueen seké Poylibvaaran itdosan soveltuvuus uusiksi asuntoalueiksi joko vakituiseen
asumiseen taikka lomarakentamiseen.

4.23 Elinkeinotoiminta
Maakuntakaavan, valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden seka yleiskaavan siséltévaatimusten
mukaan yhdyskuntarakennetta tulee eheyttaé ja tiivistad eik& uusia esim. elinkeinotoimintaa liittyvia
toimintoja tulisi osoittaa irralleen nykyisesta kaupunkirakenteesta. Em. tarkoittaa sitd, ettd kaava-
alueella oleville tyhjille alueille tulee osoittaa toteuttamiskelpoinen toiminta.
Tilaa vievélle kaupalle tulee osoittaa uudet alueet, koska nykyiset kauppapaikat ovat aivan liian
ahtaat nykyisen toimintaa nahden.

4.23  Yleiset alueet/virkistysalueet
Kaavalla pyritdan osoittamaan yhtendisia virkistysalueita aivan kaupungin ydinkeskustan
l&heisyyteen.
Y leiselle jalankululle seka kevyelle liikenteelle tulee osoittaa yhtendinen verkosto kaupungin
ydinkeskustasta l&htien.
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Kuva 3 Uimahallin rannasta lanteen jatkuva hauska polku (Kuva Pia Kangas).
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5. Vaikutusten arviointi

5.1 Vaihtoehtoisten luonnosten arviointi
Suunnittelualueelta taikka sen osa-alueilta laaditaan eri vaihtoetoja, miké&li katsotaan tarpeelliseksi.
Luonnosten vaikutuksia verrataan keskendan.

5.2 Kaavan vaikutusten arviointi

Kaavaehdotuksen vaikutuksina arvioidaan:
| luonnon monimuotoisuus ja luonnon erityispiirteet ja -arvot sek& harvinaisten ja
uhanalaisten lajien esiintyminen tulee kaavaratkaisulla turvata;
kaavalla ei saa osoittaa em. arvojen ja lajien kannalta sellaisia toimintoja, jotka véahentavéat
taikka heikentavat ko. alueiden / lajien esiintymismahdollisuuksia

Il kulttuuriympériston suhde luonnonymparistoon;
kaavalla tulee turvata arvokkaat luonnon ymparistot

[11 maiseman muutokset ja maisema-arvojen turvaaminen;
maisemaltaan herkkien alueiden sailyttaminen, kaavalla ei tule sellaisia toimintoja, jotka
olennaisesti véahentavat alueen maisema-arvoja

1V tulvakorkeudet;
rakentamista ei saa osoittaa tulvauhan alaisille alueille

V taloudelliset vaikutukset;
kaavalla ei tule osoittaa yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevia alueita, kaavaa tukeutuu
olemassa olevaan verkostoon ja parantaa sen kayttoa

VI vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen;
kaava hajauttaa/tiivistad yhdyskuntarakennetta, kaavan mukainen yhdyskuntarakenne
edistdd maakuntakaavan toteuttamista

VI vaikutukset elinkeinoihin ja niiden kehittamiseen
turvataan erilaisten elinkeinomuodot ja niiden alueelliset tarpeet

V111 sosiaaliset vaikutukset;
kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin; virkistysalueet/-reitit; tyopaikat; keskustan
lilketarjonnan kehittyminen

IX toteutussuunnitelmat, -ohjelmat ja toteutus;
olemassa olevat hankkeet, tavoitteellinen rakennusaika

X suhde kaupungin muuhun suunnitteluun ja toteutukseen;
kaavan suhde kaupungin elinkeino- yms. strategioihin

Xl valtakunnalliset alueiden kéyttotavoitteet;
kaavalla tulee edistaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (kts. 2.21)toteutumista



6.1

6.2
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Osalliset ja vuorovaikutteisuus

Osalliset
Viranomaisina osallisia ovat:
Lapin liitto
Museovirasto
Lapin maakuntamuseo
Lapin Ely-keskus
Lapin pelastuslaitos
Kemijarven rakennuslautakunta
Liikennevirasto / rautatiet

Alueen kayttajina osallisia ovat:
Maanomistajat

Koillis-Lapin Sdhko Oy

Kemijérven vesilaitos

Kemijarven Kaukoldmpé Oy
Asukkaat ja alueiden liikkeisséa asioivat

Toiminnallisesti osallisia ovat:

Lapin luonnonsuojeluyhdistys

Kemijoki Oy

Lapin rakennusperinne ry

Kemijarven Yrittajayhdistys ry

Suomu-Kemijarvi Matkailu ry

Kaupungin eri osastot; sivistys-, sosiaali- ja terveys- seka tekninen osasto

Vuorovaikutteisuus, tiedottaminen ja kaavan kasittely

Kaavoituksen aikana osallistuminen ja vuorovaikutteisuus tulee tapahtumaan seuraavasti:
Kustakin kaavavaiheesta kuulutetaan lehdess, ilmoitustaululla seka Internetissa. Kirjeet lahetetaan
kaikille tiedossa oleville osallisille.

Kaavoituksen alkuvaiheessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu, jossa selvitetdan kaavan laadintaa
varten liittyvat valtakunnalliset, seudulliset ja muut keskeiset tavoitteet.

| Kaavan vireille tulosta tiedottaminen (MRA 30 8);

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka laaditut inventoinnit ja perusselvitykset néhtdville
mittaustoimistolle, palvelupiste Sortteeriin sek& my6s Internetiin

- yleisttilaisuus kaavan tavoitteiden seka selvitysten esittelemiseksi.

Il Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyys (MRL 64 8)

- kaavahankkeesta on laadittu tdmé osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta osallisilla on MRL:n
64 8 2 mom:n mukaisesti mahdollisuus ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtéville
esittdd Lapin ymparistokeskukselle neuvottelun kdymistd tdméan OAS:n riittavyydesta.

I11 Valmistelunaikainen tiedottaminen (luonnokset) (MRL 62 §, MRA 308)
kaavaluonnokset seké selostus asetetaan néhtaville, lausunnot viranomaisilta, yleisétilaisuus
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IV Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRL 65 8)

- kaavaehdotus kaavaselostuksineen valmistellaan ja asetetaan julkisesti nahtéville
- lausunnot viranomaisilta (MRA 20 8)

- yleisotilaisuus

V Viranomaisneuvottelut (MRL 66 § MRA 26 §)
- kaavan vireille tulon yhteydessé ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka perusselvitysten

ja inventointien esittelya
- kaavan julkisen nahtaville panon jalkeen ja kun lausunnot on saatu
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7. Yleiskaavan aikataulu

Kaavoituksesta laadittu OAS seké tehdyt selvitykset asetetaan nahtéville loka-marraskuussa
2013 / yleisdtilaisuus

Maastokéynnit syksy 2013

Y leiskaavaluonnos nahtévilla kevét 2014

Y leiskaavaehdotus nahtéville joulukuussa 2014

Hyvaksyminen (MRL 37 §), kaupunginvaltuusto paattad kaavan hyvaksymisestd, kesa 2015
Kaavan voimaantulo (MRA 93 8), kaupunginvaltuuston hyvaksymispadtoksen voimaantulo
kuulutetaan

Kaavan laatija ja kunnan yhteyshenkilot
Kaavan laatii Kemijarven kaupunki/Maankaytto
Y hteystiedot: Kaupungingeodeetti Tapio Poylio

puh. 040 525 0924
tapio.povlio@kemijarvi.fi

Kaavoittaja Jemina Lahtela
puh. 040 159 2313
jemina.lahtela@kemijarvi.fi

Kemijarven kaupunki / Maankéaytto
Vapaudenkatu 8b I111-kerros
P15, 98101 Kemijérvi

LIITTEET
1) Kaava-alue
2) Maakuntakaava
3-5) Ajantasa-asemakaavan mukaiset maankayttomuodot
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LITE 3
Ajantasa-asemakaava,; keskusta-alueen maankayttomuodot

Liikerakentaminen
Asuntorakentaminen

Loma- ja matkailurakentaminen
Teollisuusrakentaminen

Yleisten rakennusten alue
Erityisalue
Puisto-/metsaalue
Hautausmaa

v Venevalkama/-satama
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LITE 4
Ajantasa-asemakaava; asemanseudun maankayttomuodot

Liikerakentaminen
Asuntorakentaminen

Loma- ja matkailurakentaminen
Teollisuusrakentaminen

Yleisten rakennusten alue
Erityisalue
Puisto-/metsaalue
Hautausmaa

v Venevalkama/-satama

BERECED
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LIITE 5

Ajantasa-asemakaava; Sarkikankaan etelaisen osan maankayttomuodot

[ Liikerakentaminen
1 Asuntorakentaminen
[ 1 Loma- ja matkailurakentaminen
[ Teollisuusrakentaminen

[ Yleisten rakennusten alue

[ Erityisalue

[ Puisto-/metsédalue

1 Hautausmaa

Lv

Venevalkama/-satama
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