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1. Yleista

Kuntien kaavoitusta ohjaa Alueidenkayttélaki (133/1999).
Alueidenkayttolain (132/1999 78) mukaan kunnan tulee vahintaan kerran
vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista
ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole
merkitykseltdéan vahaisia ( kaavoituskatsaus ). Siina selostetaan lyhyesti
kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet seka sellaiset paatokset ja muut
toimet, joilla on valitonta vaikutusta kaavoituksen lahtokohtiin, tavoitteisiin,
siséltoon ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen on kysynnan
sitd edellyttaessa liitettdva arvio asumiseen varattujen tonttien
riittdvyydesta.

2. Kaavajarjestelmat

2.1 Maakuntakaava

Maakunnan liiton tulee huolehtia tarpeellisesta maakuntakaavan
laatimisesta, kaavan pitAmisesta ajan tasalla ja sen kehittdmisesta.
Maakuntakaava voidaan laatia my6s vaiheittain tai osa-alueittain.
Laadittaessa maakuntakaava osa-alueittain tulee kaavan valmistelua
ohjaamaan asettaa maakunnan liiton toimielin, jossa on asianomaisten
kuntien ehdottamia jasenia.

Maakuntakaavaa on valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet otettava
huomioon siten, kun asiasta laissa sdadetdan. Kaavaa laadittaessa on
kiinnitettdva huomiota maakunnan oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin.
Kaava on mahdollisuuksien mukaan yhteen sovitettava maakuntakaava-
alueeseen rajoittuvien alueiden maakuntakaavoituksen kanssa.

Maakuntakaava on yleispiirteinen maakunnan alueiden kayttéa ohjaava
suunnitelma. Kaavassa esitetddn maakunnan taikka sen osa-alueen
alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet seka osoitetaan
maakunnan kehittamisen kannalta tarpeelliset alueet.

Kemijarven kaupunkia koskee Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava,

joka kuulutettiin voimaan 21.9.2022. Maakuntakaava l6ytyy osoitteesta:
Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava - Lapin liitto

Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava-alueeseen kuuluvat
Rovaniemen ja Kemijarven kaupungit seka Pelkosenniemen, Posion,
Ranuan, Sallan ja Savukosken kunnat. Vaikutusaluetta on Rovaniemen
seudun ja Ita-Lapin liséksi koko Lapin maakunta, Pohjois-Pohjanmaan
maakunta sek& naapurimaan Vengjan lahialueet.

2.2 Yleiskaava

Yleiskaavan laatimisen tarkoituksena on kunnan tai sen osan
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yhdyskuntarakenteen ja maank&ayton yleispiirteinen ohjaaminen seka
toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan laatia myds
maankayton ja rakentamisen ohjaamiseksi maaratylla alueella.

Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan
tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun
seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi. Yleiskaava voidaan
laatia myo6s vaiheittain tai osa-alueittain.

Yleiskaava on yleispiirteinen maankaytdn suunnitelma, joka ohjaa tulevaa
alueiden asemakaavoitusta. Yleiskaava voidaan laatia koskemaan koko
kuntaa taikka vain osaa kunnan aluetta. Kemijarven toiminta tapana on
ollut laatia yleiskaavat osa-alueittain mm. kylittain taikka osalle jarvien
ranta-alueita. Myos Kemijarven keskustan yleiskaavan laatiminen on
vireilla.

Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen
pitdmisesta ajan tasalla.(Alueidenkayttblaki 132/1999 368). Tasta syysta
kunnassa tulee olla tarpeelliset resurssit kaavoituksen yllapitoon ja
kehittamiseen.

2.3 Asemakaava

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon siten kuin siité laissa saadetaan.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon my6s mité yleiskaavan sisaltévaatimuksista saadetaan.

Asemakaavan tarkoituksena on alueiden kayton yksityiskohtaista
jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja
ohjata rakentamista ja muuta maankayttta paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan
rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen
edellyttamalla tavalla.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Asemakaavalla ei saa
aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemist&, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen.

Kunnan on laadittava ja pidettdva asemakaavansa ajan tasalla, sita
mukaa kuin kunnan kehitys taikka maankayton ohjaustarve sita edellyttaa.

Maankayton ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti
asuntotuotannon tarve ja elinkeinoelamé&n toimivan kilpailun edistaminen.
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Asemakaavoja Kemijarven kaupungilla on kaupungin ydinkeskustassa,
Sarkikankaalla, Patokankaalla, Karvakossa, Kallaa-Sipovaarassa,
Pyhatunturilla seka Suomutunturilla.

Kaavoitus Kemijarven kaupungilla on alueidenkayttélain mukaista
osayleiskaavojen, asemakaavojen ja tonttijakojen laadintaa ja
muuttamista, maankayton perusselvitysten laadintaa, poikkeamislupien
valmistelua ja muuta rakentamisen ohjausta.

Jos asemakaava tai asemakaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun
vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on
oikeus peria talta kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet
kustannukset.

Kemijarven kaupungin kaavoituksesta perittavat korvaukset on viimeksi
maaritelty (Tekn. Itk 15.12.2022 § 153)
Kaavahakemukset tulee toimittaa osoitteeseen kirjagamo@kemijarvi.fi

Kemijarven kaupungin ajantasa-asemakaavat ja hakemistokartat |6ytyvat
kaupungin sivuilta osoitteessa (paiv.4/2024)
https://kemijarvi.vapaaradikaali.fi/fi/asukkaalle/tekniset _palvelut/kaavoitus/

asemakaavat/

2.4 Ranta-asemakaava

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava)
paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi,
mita yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetdén, on myoskin tarkeé
huomioida, sopeutuuko suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytt6
rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon.

Suunnittelussa tulee ottaa tarkoin huomioon luonnonsuojelu, maisema-
arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka
vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon seka etta ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta
aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kylaaluetta,
ei kylaalueella sovelleta mita 1 momentin 3 kohdassa sédadetaén
edellyttéaen, etta virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys otetaan
huomioon. (21.4.2017/230)

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta
saadetaan. Mita 60 §:ssa saadetaan asemakaavan ajanmukaisuuden
arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.

Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen
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laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle. Maanomistaja voi huolehtia
ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen
ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymistd on oltava yhteydessa
kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 8:ssa tarkoitettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee
muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus.

Jos maanomistaja huolehtii ranta-asemakaavan laatimisesta, hdnen on
toimitettava kaavan laadinnan yhteydessa syntynyt pohjakartta kunnan
sdilytettavaksi ja kaytettavaksi osana kunnan kartta-aineistoa.
(11.4.2014/323)

Maanomistajan toimesta laaditun asemakaavaehdotuksen kasittelyssa
noudatetaan muutoin, mita 8 luvussa sdadetaan. Maanomistajan toimesta
laadittu asemakaavaehdotus on kunnassa kasiteltava ilman tarpeetonta
viivytysta.

Ranta-asemakaavoja on laadittu mm. seuraaville alueille:

Kemijarven seurakunnan omistamilla alueilla:
e Kenttaniemi (Ailanka)

e Ruopsanniemi

Yhteismetséan alueilla:

Kylmajarvi,

Palojarvi,

Vaaranlammit

Raisala

Kummunijarvi, Iso-Kankaanlampi, Arjayslampi
Muilla kaupungin alueilla:

Peltojarven lahistolla (entinen Rajavartioston alue)
Suorsan alue

Kalkonniemi

Vasajarvi

Sarkijarvi-Jokilampi Kuusivaaran alueella
Vilmajarvi

Ammanniemi

3. Osallistuminen ja vuorovaikutteisuus kaavoituksessa

Kemijarven kaavoitusprosessi etenee neljassa vaiheessa: aloitus-,
valmistelu-, ehdotus- ja paatdsvaiheessa, joissa kussakin suunnitelmaa
arvioidaan ja julkaistaan nahtéaville. Koko prosessi paattyy
kaupunginvaltuuston tai elinvoimalautakunnan hyvaksymispaattkseen,
jonka jalkeen kaava lainvoimaistuu valitusajan paatyttya.
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1. Aloitusvaihe

Kaavoituspaatos: Elinvoimalautakunta tekee paatoksen kaavoituksen
aloittamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS): Suunnitelma laaditaan ja
iimoitetaan vireille.

Julkaisu: OAS ja vireille tulosta ilmoitus julkaistaan néhtaville.
Viranomaisneuvottelu: Tarvittaessa jarjestetaan neuvottelu.

2. Valmisteluvaihe

Selvitykset ja arvioinnit: Tehdaan tarvittavat selvitykset, neuvottelut ja
arvioinnit.

Luonnos: Laaditaan luonnos ja selostus kaavasta.

Julkaisu: Kaavaluonnos ja -selostus julkaistaan nahtaville.
Viranomaislausunnot: Kerataén viranomaisten lausuntoja.

3. Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus: Laaditaan asemakaavaehdotus ja -selostus.
Julkaisu: Kaavaehdotus ja -selostus julkaistaan julkisesti nahtaville.
Viranomaisneuvottelu: Tarvittaessa jarjestetaan uudelleen neuvottelu.

4. Paatosvaihe

Hyvéaksynta: Kaupunginvaltuusto tai elinvoimalautakunta hyvaksyy tai
hylkaa kaavan.

lImoitus: Paatdksesta ilmoitetaan kirjallisesti niille, jotka sita pyysivat
kaavan nahtavilla olon aikana.

Lainvoimaisuus: Kaava tulee lainvoimaiseksi, kun hyvaksymispaatoksesta
on valitusajan jalkeen kuulutettu eikéa p&éatoksesta ole valitettu.

3.1 Kunnan tekemat kaavoitusta koskevat paatokset

Yleis- ja asemakaavojen laadinta aloitetaan Kemijarven kaupungin
elinvoimalautakunnan tekemén paatoksen kaavoittamisen aloittamisesta.
Yksityisen maanomistajan alueita koskevasta asemakaavasta taikka
asemakaavan muutoksesta tulee tehda kirjallinen hakemus.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa siten, ettd alueen
maanomistajilla sek& muilla osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun seka lausua kirjallisesti taikka suullisesti mielipiteensa
kaavasta.

Kaavoituksen alkuvaiheessa laaditaan tarpeen vaatiessa osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), jossa kerrotaan, mita ollaan tekemassa ja
miksi, ketk&a ovat osallisia sekd mitka selvitykset kaavan yhteydessa
laaditaan ja miten kaavan vaikutuksia arvioidaan.

Kemijarvelld kaavan eri vaiheista tiedotetaan kirjeitse niille osallisille,
joiden osoite on kaupungin tiedossa.
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3.2 Yleiskaavoitus

Kemijarven kaupunginvaltuusto on vuonna 1993 tehnyt paatoksen
Kemijarven ranta-alueiden yleiskaavoittamisesta. Samalla on hyvaksytty
kaavoitus- seka mitoitusperusteet kaavojen laatimiselle. Kaavoitus- ja
mitoitusperusteet eivat enda vastaa taysin uuden maankaytto- ja
rakennuslain vaatimuksia, vaan niita joudutaan tarkastelemaan jokaisessa
yleiskaavahankkeessa erikseen.

Elinvoimalautakunta tekee paasaantoisesti paatokset erillisista
yleiskaavahankkeista seka niiss& noudatettavista mitoituksista.

3.3 Maapoliittinen ohjelma 2023-2025

Kaupunginvaltuusto on 08.05.2023 hyvaksynyt maapoliittisen ohjelman,
ohjelma l6ytyy osoitteesta;
https://kemijarvi.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/

Ohjelman mukaisesti kaavan laatimispéaatokset tehdaan
elinvoimalautakunnassa. Yksityisen maanomistajan alueita koskevan
asemakaavan yhteydessa on laadittava maankayttésopimus, jos kaavasta
aiheutuu merkittavaa hyotya, kuten arvonnousua maanomistajalle.
Maankayttdsopimuksessa maaritellaan, ettd maanomistaja korvaa
kaupungille enintaan 50 % kaavoituksesta syntyvasta hyodysta. Lisaksi
asemakaavoituksen ja sen toteuttamisen kustannukset sovitaan
maanomistajan ja kaupungin valilla

4. Muut hankkeet ja suunnitelmat, joilla on vaikutusta kaavoitukseen

4.1 Kemijarven kaupunkistrategia ja toimenpideohjelma

4.2

Kaupunkistrategiassa varmistetaan turvallinen ja viihtyisa asuin-

ja elinymparistd. Taméa saavutetaan hyvalla kaavoituksen ja maankayton
suunnittelulla, jolla varmistetaan riittavan laajat ja monipuoliset
virkistysalueet, reitistot sekd muut alueet, jotka elavoittavat ja tukevat
asuinympariston monimuotoisuutta ja yhteisollisyytta.

Erityistd huomiota kiinnitetd&dn myds ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
ja kestavaan kehitykseen, jotka otetaan huomioon kaikessa
suunnittelussa.

Kemijarven kaupungin Masterplan

Suunnitelman tavoitteena on luoda puitteet kaupallisten palvelujen,
teollisuuden ja matkailun kehittamiselle, maarittaa investointi- ja
kehityshankkeita seka linjata tulevaisuuden suunnitelmallinen kehitys.
Suunnitelma antaa suuntaviivat tulevaisuuden kehittamissuunnitelmille ja
toimii toimenpiteiden toteutuksen perustana. Masterplan toimii
ohjenuorana perustana yleiskaavan laatimiselle.
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Kemijarven keskustan alueen Masterplan suunnittelu aloitetiin edellisella
valtuustokaudella ja uusi valtuusto vie suunnittelua eteenpain.

4.3 Kaavojen kasittely toimielimissa

- yleiskaavat hyvaksyy kaupunginvaltuusto

- elinvoimalautakunta hyvaksyy muut kuin vaikutuksiltaan merkittavat
asemakaavat

- vaikutuksiltaan merkittavat asemakaavat hyvaksyy kaupunginvaltuusto

- elinvoimalautakunta kasittelee poikkeamislupa hakemukset

5. Kaavojen hyvaksymiset 2024

5.1 Asemakaavat keskustanalue, Suomu- ja Pyhatunturi

5.2

Ei uusia hyvéksyttyja asemakaavoja
Ei uusia hyvéaksyttyja yleiskaavoja
Vireilla olevat osayleiskaavat
Tuulivoimalahankkeet:

Suomen Voima Oy

Rokamo — Nalkdmévaara tuulivoimayleiskaava.
Tuulivoimayleiskaava-alue ilmenee liite 1. Alustavien suunnitelmien
mukaan alueelle rakennettaisiin 8 tuulivoimalaa kasittava
tuulivoimalapuisto.

Kaava on tarkoitus tuoda kaupunginvaltuuston paatettavaksi vuonna
2025.

Uusiutuvan Energian hankkeet:

Vetyalfa Oy

Vihre&n vedyn jalostamon uusiutuvan energian hanke
Kaavoitussopimus 20.3.2025

Kaava-alue ilmenee liite 2.

Kaava kaupunginvaltuuston péaatettavaksi 2028

Pumppuvoimalahankkeet:

Suomen Voima Oy

Kapustan sadatbenergiavarastohanke, (pumppuvoimala)
Kaavoitussopimus 4.4 2024

Kaava-alue ilmenee liite 3.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtaville
29.5. — 29.6.2024.
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Kaavaluonnos néhtaville syksy 2025
Kaava kaupunginvaltuuston paatettavaksi 2028.

Suomen Voima Oy

Raiséla Vaaranlampi saatéenergiavarastohanke (pumppuvoimala)
Kaavoitussopimus 3.10.2024

Kaavaa-alue liite 4.

Kaava kaupunginvaltuuston paatettavaksi 2029.

Kemijoki Oy

Ailangantunturin saatéenergiavarastohanke (pumppuvoimala)
Kaavoitussopimus 11.10.2024

Kaavan suunnittelualue ilmenee liite 5.

YVA-menettelyn valmis 2025 aikana.

Kaava kaupunginvaltuuston paatettavana 2026.

Pohjolan voima Oyj

Askanaavan energiavarastohanke (pumppuvoimala)

Kaavoitussopimus tullut elinvoimalautakuntaan 11.9.2025/ ei hyvaksytty
Kaavan suunnittelualue liite 6.

YVA-menettely valmistunee 2026

Kaava kaupunginvaltuustoon 20xx?

5.3 Vireilla olevat asemakaavat

Yksityinen Pyhalehto asemakaava (Pyhatunturilla
Kemijarvi/Pelkosenniemi rajalla, Kemijarven puolella)
Asemakaavan tavoitteena on tuottaa kaavoitettaville alueille loma-
asuntotontteja laadittujen suunnitelmien mukaisesti.
Asemakaava-alue ilmenee liite 7.

6 Vuonna 2025 vireille suunnitellut kaavat

6.1 Yleiskaavoitus

Yleiskaavoitusta ei ole valmistunut.

6.2 Asemakaavoitus

1. Asemakaavan muutos 2. kaupunginosan korttelissa 2, Aaponkatu,
Sarkikangas (pelastuslaitos)

2. Asemakaavan muutos 2. kaupunginosan (Louhela-Hietaniemi),
Lohenkatu (matkailukaytto)
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LITTEET

Liite 1.
Liite 2.
Liite 3.
Liite 4.
Liite 5.
Liite 6.
Liite 7.

Lisatiedot / tiedustelut

Kaavoituskatsaukseen liittyvista kaavahankkeista ja kaavoituksesta

Rokamo — Nalkdméavaara tuulivoimayleiskaava
Vihrean vedyn jalostamon uusiutuvan energian hanke
Kapustan energiavarasto, pumppuvoimala

Raisalan energiavarasto, pumppuvoimala
Ailangantunturin energiavarasto, pumppuvoimala
Askanaavan energiavarasto, pumppuvoimala
Pyhélehto asemakaava

yleensé saa lisatietoja Kemijarven kaupungin elinvoimapalveluista

asuminen- ja ymparistd. Kayntiosoite Vapaudenkatu 8B seka internetissa
osoitteessa;
https://kemijarvi.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/

Yhteyshenkil6t
XXXXX XXXXXXX, kaavoittaja, puh. 040 159 2313, @kemijarvi.fi

Martti Valkola, maankayttopaallikké, puh 040 544 8015,
martti.valkola@kemijarvi.fi
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Liite5.
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Kuva . Karkea suunnittelualueen rajaus. Alue tarkentuu kaavoituksen aikana.
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Kohde a 3,4ha Kohde b 18ha
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