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1.1

1.2

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Kemijarven kaupungin Sarkikankaan 2. kaupunginosan
korttelia 3 seka katualuetta. Kiinteistot tai kiinteistdjen osat ovat 340-402-992, 320-402-
135-1 ja 320-2-9901-0.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Sarkinkankaan 2. kaupunginosan osa korttelista 3.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kemijarven kaupungin taajamassa Aaponkadun pohjoispuo-
lella Sarkikankaan alueella. Suunnittelualueen laajuus on noin 2 hehtaaria. Kaava-
alue rajautuu eteladpuolella Aaponkatuun ja itdpuolella Pelkosenniementiehen. Seuraa-
vassa kuvassa on esitetty likimaarainen kaava-alue ilmakuvan ja taustakartan yhdis-

telmalla.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti osoitettu vaaleanpunaisella rajauksella taustakarttojen
péélla.



1.3

1.4

1.5

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa pelastuslaitoksen toteuttaminen Kemijarven
kaupungin alueelle kuvan osoittamalle sijainnille (Kuva 1). Kaynnistettava asemakaava-
muutos perustuu suunnitteilla olevan pelastuslaitoksen suunnittelutydssa havaittuun tar-

peeseen asemakaavan muuttamiseksi.

Kaavaselostuksen liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liikenneselvitys

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys

w2

Asemapiirustus

Muut kaavaa koskevat tausta-aineistot

1. Voimassa olevat asemakaavat
2. Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava



2.1

2.2

2.3

Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Elinvoimalautakunnan kasittely pvm
Vireilletulo pmv
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla pvm
Elinvoimalautakunnan kasittely pvm
Asemakaavaluonnos nahtavana AKL 62§, MRA 30§ pvm
Elinvoimalautakunnan kasittely pvm §
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtdvana MRL 65§ ja MRA 27§ pvm
Elinvoimalautakunta, hyvaksymiskasittely pvm §

Kaavan keskeinen sisalto

Sarkikankaan kaupunginosassa laaditaan Kemijarven kaupungin aloitteesta asemakaa-
van muutos. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa pelastuslaitoksen toteuttaminen kaava-
alueelle. Asemakaavamuutos perustuu suunnitteilla olevan pelastuslaitoksen suunnittelu-

tyossa havaittuun tarpeeseen asemakaavan muuttamiseksi.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan voi toteuttaa heti, kun se on saanut lainvoiman. Rakentamisen aikataulut

tarkentuvat rakentamislupamenettelyn yhteydessa ja tarkemman suunnittelun edetessa.



3.1

Lahtokohdat suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kemijarven kaupungin taajamassa. Suunnittelualueen laa-
juus on noin 2 hehtaaria. Kaava-alue rajautuu etelapuolella Aaponkatuun ja itapuolella
Pelkosenniementiehen. Seuraavassa kuvassa on esitetty likimaarainen kaava-alue

ilmakuvan ja taustakartan yhdistelmalla.

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Alueen lounaislaita on ollut aiemmin viljelys-
maata, ja alueen itapaassa on sijainnut viela 1970-luvulla useampi asuinkiinteisto,
jotka on myéhemmin purettu. Vanhan asutuksen jaanteita on paikoin havaittavissa

viela maastossa.

Suunnittelualuetta ymparoéivat rakentuneet alueet, joihin sijoittuu mm. asuinkaytossa

olevia pientaloja ja palveluita. Nykyinen pelastuslaitos sijoittuu pohjoisen suuntaan

Pelkosenniementieta noin 500 metrin etdisyydelle kaavamuutosalueesta.

Kuva 2. Suunnittelualue osoitettu vaaleanpunaisella ilmakuvan ja taustakartan p&alla.



3.2 Luonnonymparisto

Alueelle on laadittu luontotyyppi- ja kasvillisuus selvitys syksylla 2025 osana kaavoitusta
(Liite 3). Selvityksen perusteella suunnittelualue on paaasiassa joutomaata sekd puus-

toista metsamaista kuvioita.

Maastossa on vanhan asutuksen jaanteitd, kuten rengaskaivo ja kivipenkereita, ja eri ai-
kakausilta kertynytta jatetta ja roskaa. Metsaalueen lapi kulkee useita aktiivisessa kay-

tossa olevia polkuja.

Suunnittelualue rajautuu ita- ja eteldpuolelta katualueeseen. Suunnittelualuetta Iahin ve-
sistd on etelapuolella noin 200 metrin etaisyydella alueesta. Lansipuolella noin 240 metrin

etaisyydella sijaitsee Sarkilampi.

3.2.1 Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue sijoittuu melko tasaiselle alueelle. Alueen matalin kohta on noin +163

mmpy ja korkein +170 mmpy.

D Suunnittelualue

Korkeusmalli 2 m
mmpy

202
147

Maastokartta, korkeusmalli © MML

Kuva 3. Suunnittelualueen maanpinnanmuodot.

Suunnittelualueella on sekalajitteista maalajia, jonka paalajitetta ei ole selvitetty (Kuva 4).

Alueella on tehty maaperatutkimus, jossa on suoritettu puhdistustarpeen arviointi.



3.2.2

3.2.3

Tutkimus sisalsi 5 kappaletta ndytteenottopisteita kattavasti kiinteistolla. Tehtyjen tutki-
musten perusteella kohteessa ei ole havaittu VNa 214/2007 kynnysarvojen ylittavia haitta-

ainepitoisuuksia.

Alue ei ole happamien sulfaattimaiden esiintymisaluetta eika alueella ole tiedossa musta-

liuskeita.

Suunnittelualue A

Maapera, 200k
Sekalajitteinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (SY) RT

Vesi (Ve)

0 100 200 m
Maastokartta, vinovalovarjoste © MML | l

Maapera © GTK

Kuva 4. Suunnittelualueen maaperé (GTK) ja vinovalovarjoste.

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella eika suunnittelualueen purkureitit virtaa pohja-
veden muodostumisalueiden Iapi. LA&himmat pohjavesialueet (Kostamonpalo ja Kattila-

vaara) sijoittuvat noin 8 kilometrin etaisyydelle suunnittelualueesta.

Kasvillisuus ja muut merkittavat luonnon ominaispiirteet

Suunnittelualue on paaasiassa joutomaata (Kuva 5) seka puustoista metsamaista kuvioita
(Kuva 6). Lounaispaassa metsainen kuvio on viljelysmaan metsityttya syntynytta luhtaista

talousmetsaa ja koillispaassa metsikko on vahitellen luonnontilaistuvaa vanhaa



pihapiirialuetta. Koko aluetta leimaa voimakas ihmisvaikutus, ja puustoiselta alueelta voi

rajata vain hyvin pienia laikkuja luonnontilaisen kaltaista lahestyvaa kangasmetsaa.

Luontoselvityksessa ei havaittu huomionarvoisia lajeja eika haitallisia vieraslajeja tai ym-
paristosta tunnetuille huomionarvoisille lajeille optimaalisesti soveltuvia kasvupaikkoja. La-
jitietokeskuksen tiedoissa selvitysalueelta tunnetaan yksi uhanalaisen kasvilajin havainto-
tieto vuodelta 1993. Kyseinen havainto sijoittuu kasvupaikan kuvaustietojen perusteella
kuitenkin todellisuudessa etaalle selvitysalueesta, eikad kohteelta siten tunneta aikaisem-

pia havaintoja huomionarvoisista lajeista.

Kohteen luontoarvot ovat pitkalti metsaisen alueen ikdantyneessa puustossa. Varttuneet
haavat ja lahoavat puut tarjoavat elinymparistéja epifyyttilajeille ja myds hyonteis- ja lintu-
lajistolle. Koska selvitysalueen kasvillisuus on sekoitus monien erilaisten kasvupaikkatyyp-

pien lajistoa, kasvilajisto on kohteessa suhteellisen monimuotoista.

Suunnittelualuetta lahin vesistd on etelapuolella noin 200 metrin etaisyydella alueesta.

Lansipuolella noin 240 metrin etaisyydella sijaitsee Sarkilampi.

Kuva 5. Selvitysalueen ldnsipédén joutomaa-alueet.



3.24

3.3

3.31

3.3.2

Kuva 6. Selvitysalueen lounaispéén koivikko, joka on syntynyt vanhan viljelysmaan metsit-
tyessé.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei ole voimassa olevia suojelualueita.

Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu arkeologisia kohteita tai muita kulttuuriperinnén kohteita. La-

hin tunnettu muinaismuistokohde sijaitsee noin 350 metria suunnittelualueesta kaakkoon.

Yhdyskuntarakenne ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue on nykyisellddn rakentumatonta aluetta, joten sinne ei sijoitu asumista,
rakennuksia tai tyopaikkoja. Alueeseen kuuluu kiinteistd 320-402-99-2 seka osa yleisesta

katualueesta, joka sijoittuu kiinteistélle 320-2-9901-0.
Alueella ei ole sitovaa tonttijakoa.

Suunnittelualue sijoittuu Kemijarven taajama-alueelle. Alueen laheisyyteen sijoittuu poh-
joispuolelle Sarkilammentielle kerrostaloja ja etelapuolelle Aaponkadulle omakotitalo- ja

myymalarakennus. Alue rajautuu pohjois-, ita-, ja eteldosastaan katu- ja tielinjoihin.

Suunnittelualueen laheisyydessa asuu noin 450 ihmista vaestoruutuaineiston mukaan (Ti-
lastokeskus 2024).
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Kuva 7. Suunnittelualue, rakennukset ja vdestoruutuaineiston mukainen asukasmaéaré 1x1

kilometrin ruuduilla.

Liikenne

Suunnittelualueelle ajetaan paaosin Pelkosenniementien ja Aaponkadun kautta. Aapon-

katu on noin 6,5 metria levea paikallinen tonttikatu ilman merkittya nopeusrajoitusta, ilman

katuvalaistusta ja ilman erillista jalankulku- tai pyoravaylaa, joten jalankulku ja pyoraily ta-

pahtuvat ajoradalla. Pelkosenniementie on paikallinen paakatu (nopeus 50 km/h), noin 7

metria leved, ja sen itapuolella on ajoradasta erotettu yhdistetty jalankulku- ja pyoravayla;

tielld on katuvalaistus. Rovaniementie on seudullinen ELY:n maantie (nopeus 50 km/h) ja

sen molemmin puolin Honkatie—Koulukatu-valilla kulkee ajoradasta erotettu yhdistetty ja-

lankulku- ja py6ravayla.

Rovaniementien keskimaarainen vuorokausilikennemaara (KVL) on 3 295 ajon/vrk (2024)

Pelkosenniementien lansipuolella ja 8 453 ajon/vrk (2017) itapuolella; raskaan liikenteen

osuus on noin 9 % lansipuolella ja noin 3 % itapuolella. (Suomen Vaylat 2024)

Joukkoliikenteen pysakit ovat lahella (Iahin alle 50 m) ja paikallislikenndintia on padosin

koulupaivina maaritellyilla pysakeilla.



3.34

3.3.5

3.4

3.5

3.5.1

Rovaniementien ja Pelkosenniementien risteysalueella on kaksi kaistaa kaikilta tulosuun-
nilta; risteys ei ole valo-ohjattu ja Pelkosenniementie on vaistamisvelvollinen Rovaniemen-

tielle.

Rovanimentien ja Pelkosenniementien risteyksessa on kirjattu useita tieliikenneonnetto-
muuksia vuosina 2020-2024 (risteysalueella kaksi poliisin ja kolme pelastuslaitoksen tie-
toon tullutta onnettomuutta, joista kaksi on johtanut loukkaantumiseen). Alueelle on laa-

dittu liikenneselvitys osana kaavatyota (Liite 2).

Virkistys

Alueella ei ole palveluita tai erityisia virkistysarvoja. Suunnittelualueen itdpuolella Pelko-
senniementien itdpuolella on pyorailyreitti (Arctic by Cycle: Central Lapland Gravel Loop).

Kemijarven taajamassa on useita virkistyspalveluita.

Tekninen huolto ja eritystoiminnat

Suunnittelualueelle ei sijoitu teknisen huollon tai erityistoimintojen alueita.

Maanomistus

Alue on Kemijarven kaupungin omistuksessa paitsi kiinteistd 320-402-135-1 on yksityis-

omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttélain (AKL 132/1999) mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena on
varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien asioiden huomioon ottaminen kaavoituksessa.

Valtioneuvosto paatti tavoitteista 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.



3.5.2

Maakuntakaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava, joka on
hyvaksytty 16.5.2022. Maakuntakaava ei ole viela lainvoimainen, silla siita on valitettu (ti-
lanne 27.8.2025).

Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle, jolla osoitetaan rakentamisalueita asumiselle ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle, paavaylia pienempia liikkennevaylaalueita,
virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita. Alue sijoittuu osaksi laajempia matkailun ve-
tovoima-aluetta, matkailun ja virkistyksen kohdealuetta ja kaupunkikehittdmisen kohdealu-

etta seka kehittdmiskaytavaa. Alueen etelapuolella on merkittavasti parannettava tie.

Alueen laheisyydessa koillispuolella on noin 400 metrin etdisyydella kulttuuriympariston
jaltai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue tai kohde (ma 5916) ja paarata. Noin 700
metrin etaisyydelld alueesta kaakkoon on vahittdiskaupan suuryksikkd (km 171). Alueen

luoteispuolella noin 800 metrin etaisyydelld on erityisalue/-kohde (E 1839).

| A \d

~ || Suunnittelualue /‘

[Pe_ ) S—

- re AArc

'\ KEMIJARV

1000 \2000m

L
Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava © Lapin liitto
A

Kuva 8 Ote Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavasta (Lapin liitto 2022). Suunnittelu-
alueen likim&éaréinen sijainti on esitetty vaaleanpunaisella rajauksella.



Taulukko 3-1 Maakuntakaavan merkinnét ja maéaraykset suunnittelualueella ja sen lahei-

syydessa.

Kaavamerkinta

A

Kaavamaarays

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paa-
vaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN
KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin koh-
distuu alueidenkaytdllisia kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovitta-
mista.

Suunnitteluméérays: Aluetta tulee kehittdéd matkailukeskusten, matkailu-
palvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoi-
minnallisena kokonaisuutena alueen p&akayttétarkoitusten kanssa yh-
teen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee
vaalia matkailun vetovoimatekij6in&.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnalli-
sesti tarkeita alueidenkaytdllisia kehittdmisen tarpeita ja niiden yhteen-
sovittamista.

Suunnitteluméérays: Alueen suunnittelun ldhtékohtana tulee olla kau-
punkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta
tdydentavélla ja eheyttévélla tavalla. Alueen suunnittelussa tulee turvata
asuin- ja elinympéristdn laatu seké varautua palveluiden, teollisuuden ja
energiantuotannon kasvuun seké logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa
on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

KEHITTAMISKAYTAVA

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti tarkea
kansainvalinen kehittdmiskaytava.

Suunnitteluméérays: Kaytavaa kehitetddn kansainvélisena tai maakun-
nallisena liikennekéytévénd, jonka maank&ytén suunnittelussa tulee
kiinnitta4 erityistd huomiota lilkkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, lii-
kenteen ja matkailun palveluihin, likenneympéristén laatuun seké luon-
non-, maiseman- ja kulttuuriympdristéarvoihin. Maankdytén suunnitte-
lussa on otettava huomioon korkealuokkaisten liikenneyhteyksien seké
energia- ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ympéréivélle
maankéytolle.

KULTTUURIYMPAIRSTON JA/TAI MAISEMAN VAALIMISEN KAN-
NALTA TARKEA ALUE TAI KOHDE

Suunnittelumééréys: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kult-
tuuriympéristén ja maiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen. Kohteeseen tai
alueeseen merkittdvésti vaikuttavissa hankkeissa on alueelliselle vas-
tuumuseolle varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKO

Merkinnalla osoitetaan kaupan alueita, joille saa sijoittaa seudullisesti
merkittavia vahittdiskaupan suuryksikoéita keskustatoimintojen alueen ul-
kopuolella. Vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myoés myymala-
keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa suuryksikkéon.
Suunnittelumééréys: Véhittdiskaupan laatua koskeva mitoitus ja tar-
kempi sijoittuminen ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa alueidenkéytén
suunnittelussa. Véhittédiskaupan suuryksikké on suunniteltava siten,
ettei silld ole yksin tai yhdessd muiden hankkeiden kanssa merkittédvié
haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden
kehittédmiseen. Vahittdiskaupan suuryksikbiden toteuttamisen ajoittami-
sessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapai-
noinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia
tai vdestéryhmittaisid palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisid
muutoksia.



Kaavamerkinta Kaavamaarays

km 171 (Sérkikangas): Alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan myymalati-
loja yhteensé enint&én 24 000 k-m?.
@ ERITYISALUE/-KOHDE
o Merkinnalla osoitetaan kohteita, joilla on tietty erityiskayttdtarkoitus ja
joilla liikkuminen on yleensa rajoitettua.

3.5.3 Yleiskaava

3.54

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia yleiskaavoja. Lahin yleiskaava on Patokan-

kaan teollisuusalueen yleiskaava, joka on noin nelja kilometria alueesta itaan.
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Kuva 9. Alueen ldheisyydessé olevat yleiskaavat Kemijédrven Karttapalvelusta. Suunnitte-
lualueen likimé&éréinen sijainti on merkitty karttaotteen péélle punaisella.

Asemakaava

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan asemakaavoitetulle alueelle ja aluetta ympa-
roivat eri vuosikymmenina hyvaksytyt asemakaavat (Kuva 10). Suunnittelualueen etela-
puolella on vuonna 1983 hyvaksytty asemakaavan muutos (AK 60) ja itdpuolella vuonna
1973 hyvaksytty Kauppalan 2. Kauppalanosan korttelia koskeva asemakaava, jonka kayt-

totarkoitus on asemakaavassa A (asunto- tai liikerakennusten korttelialue).
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Kuva 10. Ote Kemijarven kaupungin ajantasa-asemakaavoista kaupungin karttapalve-
lusta. Suunnittelualue on merkitty otteessa vaaleanpunaisella.

Alueella on voimassa vuonna 1978 vahvistettu asemakaava AK 38 (Kuva 11). Suunnitte-
lualue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa asuin- ja liikerakennusten kortteli-

alueeksi (A) ja yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).
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Kuva 11. Karttaote vuonna 1978 vahvistetusta asemakaavakartasta.



Taulukko 3-2 Olemassa olevan asemakaavan merkinnét ja maéaréykset

Kaavamerkinta Kaavamaarays

= : - Asunto- tai liikerakennusten korttelialue
| A = I Rakennusala vain asumiseen kaytettdvaa rakennusta varten. Raken-
i_ | nuksen pituudesta on rakennettava vahintdan 9/10
[ : ot % I Rakennusala liike- ja konttorirakennusta varten
kv - G ok e iy
R T T Autosailytyspaikan rakennusala

05
e
[ e Y J Yleisen rakennuksen tontti
P SRS Onhjeellinen istutettava tontin osa
PR KRR &5 1 I
]I[ Roomalainen numero, joka osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun varsinaisen kerrosluvun

e - O \ 75 Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan
l LO NA N KATU Kadun katuaukion, torin tai puiston nimi

,‘ 5 Korttelin numero

Tontin numero

Ohjeellinen rakennusalan, ajoneuvoliikenteelle varatun katu- tai liikken-
nealueen osan taikka muun sellaisen alueen raja

Korttelin raja

Ohjeellinen tontin tai rakennuspaikan raja

3.5.5 Pohjakartta

3.5.6

Asemakaavan pohjakarttana kaytetdan Kemijarven kaupungin yllapitdmaa kantakarttaa.

Pohjakartta on ajan tasalla ja tayttda alueidenkayttdlain 54 a §:n asettamat vaatimukset.

Kaava-aluetta koskevat muut suunnitelmat, paatokset ja selvityk-
set

Kemijarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 8.5.2023 Maapoliittisen ohjelman 2023—

2025. Ohjelman mukaisesti kaavan laatimispaatokset tehdaan elinvoimalautakunnassa.

Kemijarven kaupunkistrategian ja toimenpideohjelman mukaisesti hyvalla kaavoituksella

ja maankayton suunnittelulla varmistetaan turvallinen ja viihtyisa asuin- ja elinymparisto.



4.1

Kaikessa suunnittelussa kiinnitetddn huomiota mydés ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

ja kestavaan kehitykseen.

Kemijarven kaupungin keskustan alueen Masterplan suunnittelu on aloitettu edellisella
valtuustokaudella ja sita jatketaan nykyisen valtuuston kanssa. Masterplan toimii perus-
tana yleiskaavan laatimiselle.

Kemijarven kaupungilla on rakennusjarjestys. Rakennusjarjestysta ollaan uudistamassa ja
luonnos on ollut nahtavilla 28.5.-30.6.2025.

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa pelastuslaitoksen toteuttaminen Kemijarven
kaupungin alueelle, Pelkosenniementien ja Aaponkadun kulmaukseen. Kaynnistettava
asemakaavamuutos perustuu suunnitteilla olevan pelastuslaitoksen suunnittelutydssa ha-

vaittuun tarpeeseen asemakaavan muuttamiseksi (Kuva 12).
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Kuva 12. Alustava asemapiirros uuden pelastuslaitoksen tontista.



4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Elinvoimalautakunta on paattanyt 25.4.2024 § 41 kaynnistaa asemakaavan muutoksen

suunnittelualueella.

Asemakaavan laatii Sitowise Oy Kemijarven kaupungin toimeksiannosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

¢ Naapurimaanomistajat

¢ Viranomaiset ja muut tahot:

o Lapin ELY-keskus
o Vaylavirasto
o Lapin liitto
o Lapin hyvinvointialue, pelastuslaitos
o Kemijarven kaupunki
= tekninen toimi
» rakennusvalvonta
= ymparistoterveydenhuolto
e Yritykset:
o Koillis-Lapin Sahko Oy
o Kemijarven Energia ja Vesi Oy
o Telia Finland Oyj
o Elisa Oyj
o Digita Oy
o Fingrid Oyj

e Kemijarven kaupungin elinkeino-, ymparistotoimet

o Kaikki kuntalaiset ja muut osallisiksi itsensa tuntevat

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta ja tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan lehti-il-

moituksella ja Kemijarven nettisivuilla. OAS asetetaan nahtaville vahintadan 30 paivan



ajaksi, jolloin siita pyydetaan lausuntoja ja osallisilla on mahdollisuus lausua siitd mielipi-

teensa. Aloitusvaiheessa on jarjestetty viranomaisten tyéneuvottelu 10.10.2025.
Valmisteluvaihe

Viranomaisten esittamien lahtdkohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan asemakaavaluon-
nos. Kaavan valmisteluvaiheen aineiston nahtavilldolosta tiedotetaan lehti-ilmoituksella ja
nettisivuilla. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos, kaavaselostuksen luon-
nos) asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi, jolloin siita pyydetaan lausuntoja ja
osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa (MRA 30 §:n mukainen kuuleminen). Ylei-

sotilaisuus jarjestetdan kaavan valmisteluvaiheessa.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kaava-alueen maanomistajia/-haltijoita
sekad naapurimaanomistajia/-haltijoita kirjeitse. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana
jarjestetdan vuorovaikutustilaisuus Kemijarvella. Tilausuudesta ilmoitetaan tarkemmin

kuulutuksella.
Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluvaiheen aineistosta saadun palautteen ja suunnittelun aikana taydenty-
neiden tietojen perusteella kaavaluonnosta tarkistetaan ja laaditaan kaavaehdotus. Kaa-
vaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi (MRL 65 §). Nahtavilldolosta
tiedotetaan lehti-ilmoituksella ja internetissa. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausuntoja ja

osalliset voivat esittaa siita kirjallisen muistutuksen.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kaava-alueen maanomistajia/-haltijoita

seka naapurimaanomistajia/-haltijoita kirjeitse.
Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan perustellut vasti-
neet. Jos kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti, se asetetaan uudelleen nahtaville
(MRA 32 §).

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto tai elinvoimalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta
tiedotetaan AKL 67 §:n ja MRA 94 §:n mukaisesti.

Kaavan hyvaksymistd koskevaan paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla paatok-
sesta hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaava astuu voi-

maan, kun sen hyvaksymistad koskeva paatds on saanut lainvoiman ja paatdksen
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4.4
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5.1

lainvoimaisuudesta on kuulutettu (MRA 93 §). Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan

lehti-ilmoituksella ja Kemijarven kaupungin nettisivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavalla ei arvioida olevan sellaisia valtakunnallisia tai maakunnallisesti merkittavia vaiku-
tuksia, jonka takia viranomaisneuvottelu olisi tarpeellinen (AKL 66.2 §, MRA 18 §). Suun-

nittelun aikana jarjestetaan tarvittaessa tydéneuvotteluja viranomaisten kanssa.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan valmisteluvaiheen aineistosta (kaavaluon-

nos) seka kaavaehdotuksesta pyydetaan osallisilta viranomaisilta lausunnot.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa pelastuslaitoksen toteuttaminen Kemijarven

kaupungin alueelle kuvan osoittamalle sijainnille.

Maakuntakaavan antamat tavoitteet

Aluetta suunnitellaan maakuntakaavan mukaisena taajamatoimintojen alueena. Suunnitte-
lussa huomioidaan taajamatoimintojen alueen suunnitteluun liittyvat tavoitteet ja maarayk-

set seka maakuntakaavan yleiset maaraykset.

Yleiskaavan antamat tavoitteet

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Asemakaavan suunnittelussa

huomioidaan tdman vuoksi tarvittavilta osin myds yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Lapin hyvinvointialueen pelastuslaitoksen ra-

kentaminen Kemijarvelle uuteen sijaintiin.

Kaavassa osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten

alue, jolle saa sijoittaa pelastuslaitoksen (ET-1).



5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan my6ta alueelle muodostuu yhteensa 4200 k-m2 rakennusoikeutta. Raken-

nusoikeus on osoitettu korttelialueelle kerrosneliometreina.

Autopaikkojen osalta kaavassa ei maarata toteutettavaa minimi- tai maksimimaaraa. Tar-
vittavien autopaikkojen sijoittamisen edellytykset tutkitaan pelastuslaitoksen tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Autopaikkamaaraa mitoittaessa huomioidaan alueen tuleva
kayttd ja tarpeet tulevan toiminnan yhteydessa. Kaavassa on osoitettu pysakdimisalueita

henkilopysakaintiin.

5.1.2 Aluevaraukset

Korttelialue on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten

alueeksi, jolle saa sijoittaa pelastuslaitoksen (ET-1)

ET-1 alueelle sijoitetaan pelastuslaitoksen rakennuksia. Alueella sallitaan kaksikerroksiset
pelastuslaitoksen rakennukset. Pysakdimispaikkojen sijoittumista on tarpeen mukaan oh-
jattu ohjeellisena kaavassa. Kaava-alueen pohjoisosaan osoitetaan kaksi pysakéimisalu-
etta. Kaava-alueelle on osoitettu istutettava alueen osa seka puustoa katualueen ja pysa-

koimispaikkojen viereen.



5.2 Kaavaratkaisu

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ET-1

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jolle saa si-
joittaa pelastuslaitoksen.




I | Ohjeellinen rakennusala.

| | Ohjeellinen pysakdimispaikka.

P
—_
M e e .-'I Istutettava alueen osa.
| oo ' 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
o ...
2 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
3 Korttelin numero.

KATU Kadun tai tien nimi.

42 00 m2 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
II sallitun kerrosluvun.

OO0O0O00 Istutettava puurivi.

5.3.1 Yleiset maaraykset

Pihojen ja pysakdintialueiden paallysteissa tulee suosia vetta lapaisevia materiaaleja,
huomioiden kuitenkin raskaan liikenteen ja mahdollisten muiden hulevesien laatua heiken-

tavien toimintojen alueet.



5.4

5.4.1

5.4.2

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset liikenteeseen

Kemijarven pelastuslaitoksen asemakaavamuutoksella ei oleteta olevan merkittavasti vai-
kutusta alueen likennemaaraan. Kemijarven nykyinen pelastuslaitos sijaitsee saman ka-
dun varressa, kun uusi asemakaavamuutoksen pelastuslaitos. Liikennetuotoksen muutos
koostuu paaasiassa uutena toimintona tulevasta ensihoidon liikkenteesta ja Aaponkadulle

suuntautuvasta pelastusajoneuvoliikenteesta.

Asemakaavamuutoksen tonttilittymat toteutetaan Pelkosenniementielle (2 kpl) ja Aapon-
kadulle. Aaponkadun liittyma on tarkoitettu saapuville pelastusajoneuvoille. Pelkosennie-
mentien etelampi tonttiliittyma on tarkoitettu lahteville pelastusajoneuvoille ja pohjoisempi
tonttiliittyma henkildliikenteelle (tydntekijat, asiakkaat ym.). Alueella liikkkuvat ajoneuvot
ovat osittain suurehkoja ja vaativat kdantyessaan enemman tilaa, kun henkiléautot. Ajo-
neuvojen kaantymislinjat tulisi ottaa huomioon liittymien suunnittelussa. Asemakaava-alu-
een jatepiste on suunniteltu toteutettavaksi Pelkosenniementien pohjoisemman tonttiliitty-
man laheisyyteen, joka voi aiheuttaa liittymaliikenteen hetkellisen tukkeutumisen jatteiden

tyhjennyksen ajaksi.

Asemakaava-alueelle ei kulje talla hetkelld pyorailylle ja kavelylle varattua katualu-

etta/suojatietad. Joukkoliikenteen yhteydet asemakaava-alueen laheisyyteen ovat niukat.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella alueen keskiosasta poistetaan kaksi asumiseen osoitettua rakennus-
alaa seka ohjeellinen istutettava alueen osa. Alueen lansiosasta poistetaan myds yleisen
rakennuksen tontti. Kaava-alueelle ei osoiteta lainkaan vakituista asumista eika kaava-

muutoksen myota poistu nykyista rakennuskantaa.

Kaavan toteuttaminen ei muuta olennaisesti alueen asemaa nykyisessa yhdyskuntaraken-
teessa eika vaikuta haitallisesti kaava-alueen ulkopuolisen yhdyskuntarakenteen kehitty-

miseen.

Kaavaratkaisulla pyritadn ohjaamaan alueen viihtyisyytta osoittamalla alueen reunaan ka-
tualueen ja asuinalueen viereen istutettavaa puustoa seka istutettava alueen osa. Kortteli-

alue tulee kuitenkin tulevan toiminnan myoéta rakentumaan melko tehokkaasti, eika



5.4.3

5.4.4

5.4.5

rakentamisen ulkopuolisia alueita juuri jaa jaljelle, kun huomioidaan mydés raskaan liiken-

teen vaatimat tilatarpeet piha-alueella.

Alue tukeutuu nykyiseen tieverkkoon ja infrastruktuuriin.

Vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

Pelastuslaitos pihoineen vaikuttaa alueen maisemaan, silla olemassa oleva puusto joudu-
taan poistamaan. 1-2-kerroksiset uudisrakennukset rajaavat Aaponkatua ja Pelkosennie-
mentietd. Pysakointialueiden ja rakennusten nakyvyytta ymparistéén voidaan vahentaa

istutusten avulla.

Rakennusten korkeutta koskevilla maarayksilla pyritdan sailyttdmaan alueella oleva pieni

mittakaava.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentamisen my6ta alueella joudutaan kaatamaan puusto todennakdisesti kokonaan ja
kuorimaan pintamaita. Korttelialue tulee tulevan toiminnan myéta rakentumaan melko te-
hokkaasti niin, ettd rakentamisen ulkopuolelle jadvista piha-alueista suuri osa varataan

lumenkasaukseen, joten istutuksia on mahdollista toteuttaa vain kapeilla kaistaleilla.

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen perustella kaavamuutosalue on voimakkaasti kult-
tuurivaikutteinen, joten ihmisvaikutus nakyy maastossa voimakkaasti. Suunnittelualueelta
ei I0ydetty kasvillisuusselvityksen yhteydessa huomionarvoista lajistoa eika ymparistosta

tunnetuille huomionarvoisille lajeille optimaalisesti soveltuvaa ymparistoa. Kasvillisuussel-
vityksen perusteella suunnittelualueelle ei ole tarpeen antaa erityisia maankayttdsuosituk-

sia.

Kaava-alue sijoittuu taajamaan rakennetun ympariston keskelle ja huomionarvoisia koh-

teita ei ole tunnistettu, joten vaikutukset luontoon arvioidaan vahaisiksi.

Vaikutukset vesistoihin ja vesitalouteen.

Hulevesien maara alueella lisdantyy rakentamisen tuottamien vetta lapaisemattdmien pin-
tojen maaran kasvun ja kasvillisuuden poiston myo6ta. Hulevesien kasittelyyn liittyen on

annettu koko kaava-aluetta koskevia yleismaarayksia.



5.4.6 Vaikutukset maaperaan ja rakennettavuuteen

Alueen rakennettavuutta on tutkittu maaperatutkimuksin. Tehtyjen tutkimusten perusteella

kohteessa ei ole havaittu VNa 214/2007 kynnysarvojen ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.



6.1

6.2

Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kemijarven kaupungilla on rakennusjarjestys.
Kaavamuutosratkaisu perustuu suunnitteilla olevan pelastuslaitoksen ratkaisuun. Pelas-

tuslaitoksen suunnittelua edistetdan kaavamuutoksen rinnalla ja suunnittelu tarkentuu

myoéhemmissa vaiheissa mm. rakentamislupamenettelyn yhteydessa.

Toteuttaminen ja ajoitus seka toteutuksen seuranta

Asemakaavan mukainen rakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua

lainvoiman.

Kemijarven kaupunki ja Lapin hyvinvointialue vastaa alueen tarkemmasta suunnittelusta
ja toteutuksesta. Toteutuksen seurannasta vastaa Kemijarven kaupungin rakennusval-

vonta.



Yhteystiedot

Kemijarven kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
PL 5 (Hallituskatu 4)
98101 Kemijarvi

Maankayttopaallikkod
Martti Valkola
+358 40 544 8015

martti.valkola@kemijarvi.fi
Sitowise Oy, kaavakonsultti

Projektipaallikko:
Sanna Matkaselka, insin6ori YAMK, YKS 700
+358 44 427 9931

sanna.matkaselka@sitowise.com

Kaavasuunnittelija:
Salla Vikki, FM (maantiede)
+358 44 427 9179

salla.vikki@sitowise.com

Palaute kaavan valmisteluaineistosta:

Kemijarven kaupungin kirjaamo, PL 5 (Hallituskatu 4), 98101 KEMIJARVI

tai sdhkopostitse osoitteeseen kirjaamo@kemijarvi.fi



