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Asemakaavan muutos Sallantie 331, kortteli 5034, Sipovaara
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1. Suunnittelualue ja hankkeen tarkoitus

Kyseessd on Kemijarven Sipovaarassa sijaitsevien kiinteistdjen Mattila (320-403-114-
3) ja Tippavaara (320-403-114-19) asemakaava-alueella sijaitseva osa, seka tiealueen osan (320-
895-2-1) asemakaavan muutos.

Sallantie 331
Kemijarvi

Kohde sijaitsee n. 3 km paassa Kemijarven keskustasta.
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Kuva 1977 vuoden asemakaavasta. Rakennukset puuttuvat kaavasta.
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Kuva vanhatkartat.fi sivustolta.
Kaavamuutoksen tavoitteena on korjata vuoden 1977 asemakaavan ilmeiset lahtotietovirheet (P- ja
L-merkinnat) ja muodostaa tarkoituksenmukainen AO-tontti olemassa olevaa asuinrakennusta ja
piharakennuksia varten. Liikennealueen merkinta (L) on tarpeeton, silla liikenne siirtyi Valtatie 5:lle
jo ennen nykyisen kaavan laatimista. Asuinrakennuksen pihapiiri ei ole tosiasiallisesti koskaan ollut
yleista puistoaluetta, eika sen kaavallinen oikaisu nadin ollen vahenna asukkaiden todellisia
virkistysmahdollisuuksia. Tonttirajaus noudattaa nykyista maanomistusta, jolloin aluetta ei pirstota
vaan se sadilytetdadan yhtendisena kokonaisuutena vastaamaan vuodesta 1945 alkanutta
vakiintunutta asuinkayttoa.

Tontin laajuus on tarpeen uuden jatevesijarjestelman sijoittamiseksi riittdvan etaalle
talousvesikaivosta sekd naapurikiinteistoista terveysnakokohdat huomioiden. Muutos on edellytys
jatevesijarjestelman rakentamisen mahdollistamiseksi. Tontin koko mahdollistaa myos
piharakennusten ja mahdollisen melunsuojausrakenteiden rakentamisen.

Suunnittelussa on huomioitu suunnittelualueen lansireunassa oleva rautatien suoja-alue, joka
sailytetdan suoraan lain nojalla rakentamattomana. Ratalain (110/2007) 41 §:n 1 momentin
mukaisesti suoja-aluerajoituksia ei sovelleta ennen lain voimaantuloa tehtyihin rakennuksiin, joten
vuonna 1945 valmistuneen asuintalon ja pihapiirin olemassaolo on lain suojaamaa. Radan
laheisyyden vaikutukset otetaan huomioon kaavaselostuksessa. Lisdksi on huomioitu, ettad tontin
itapaa sijoittuu osittain 90—-110 metrin etdisyydelle vesistostd, josta Valtatie 5 ja kevyen liikenteen
vayla sen kuitenkin fyysisesti erottavat.

2. Suunnittelun |ahtokohdat ja yleiskaavallinen tarkastelu

Maakuntakaava: Alue on taajamatoimintojen aluetta. Muutos ei ole ristiriidassa liikennevarauksien
kanssa, silld lilkenne on siirtynyt Valtatie 5:lle jo ennen nykyisen kaavan laatimista.



Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet: Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa
alueidenkayttolain mukaista alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteiden ensisijaisena
tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen
kaavoituksessa.

Yleiskaava: Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Asemakaavan suunnittelussa huomioidaan
tdman vuoksi tarvittavilta osin myos yleiskaavan sisdltovaatimukset.

Asemakaava: Alueella on voimassa vuonna 1977 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on osoitettu
puisto- (P) ja liikennealueeksi (L).

Tekninen verkosto: Kiinteistd kuuluu sahko- ja jatehuollon piiriin seka vesijohdon toiminta-
alueeseen puhtaan veden osalta. Jatevesihuolto toteutetaan ensisijaisesti kiinteistokohtaisesti
(oma jatevesijarjestelma).

Viranomaisyhteisty6: Kaavan valmistelussa on tehty tarvittavat ennakkotarkistukset. Saadut
palautteet ja ohjeistukset on esitelty kohdassa 4.

Kaavamuutos on maankaytollisilta ja yhdyskuntarakenteellisilta vaikutuksiltaan vahdinen. Muutos
ei supista todellisia puistoja: Kaavassa nykyisin oleva puistoalueen osa on tosiasiallisesti ollut
yksityisessa pihapiirikdytossa jo vuosikymmenia (vuodesta 1945). Muutos ei taten vahenna
kuntalaisten tai naapureiden todellisia virkistysalueita tai yleisia puistomahdollisuuksia.
Kaavamuutos ei muuta todellista kayttotarkoitusta: Alue sdilyy ennallaan vakiintuneena pihapiirina,
eikd kaavamuutoksella perusteta uutta asuinaluetta tai muuteta ympariston nykyistd luonnetta.
Kaavamuutos ei nosta rakennusoikeutta laajemmin vaikuttavalla tai ymparist6on sateilevalla
tavalla: Tontille osoitettava rakennusoikeus on laskettu vastaamaan sitd maaraa, mika kiinteistolle
ja olemassa olevalle asuinrakennukselle olisi kuulunut alun perinkin asettaa. Kaavamuutos ei
heikenna rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvoja: kaavamuutos sijoittuu
vakiintuneeseen, jo vuodesta 1945 hoidettuun pihapiiriin, eikd se muuta alueen yleisia maisema-
tai luontoarvoja.

3. Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttolain 9 §:n mukaisesti kaavan vaikutukset arvioidaan silta osin ja siina laajuudessa
kuin se on tarpeen kaavan tarkoituksen ja merkityksen vuoksi. Kyseessa on vakiintuneen tilanteen
virallistaminen ja vaikutusalueeltaan ja merkitykseltdaan vahdinen kaavamuutos.

Asemakaavan muutos koskee jo vuodesta 1945 asuinkdytdssa olleen kiinteistdon maankadyton
jarjestamista ja entisen tiealueen liittamista osaksi muodostettavaa tonttia. Koska tontin nykyinen
asuinkaytto ja rakennuskanta sailyvat ennallaan, kaavamuutoksella ei ole kdaytannon vaikutuksia
alueen nykytilaan tai naapurikiinteistoihin. Koska hanke koskee vain yhden olemassa olevan
yksityisen kiinteiston ja vakiintuneen asuinymparistén kaavamuutosta, tiedossa olevat |dhtotiedot
on koottu tdhan asiakirjaan ja niitd tasmennetdan tarvittavilta osin osana laadittavaa
kaavaselostusta.

Ihmiset, elinymparisto ja naapurusto: Muutos poistaa ristiriidan kaavan ja todellisuuden vilill3,
mika turvaa maanomistajan oikeusturvan ja yhdenvertaisen kohtelun. Hanke ei muuta alueen



nykyista maankayttoa, silla vakiintunut asuinrakennus pihapiireineen on sijainnut paikalla jo
vuodesta 1945 ja se kuuluu perustuslain mukaisen omaisuuden suojan seka vakiintuneen
maankayton suojan piiriin. Rakennusta ja pihapiirid on kunnostettu vastaamaan nykyajan
asumistarpeita ja asumisviihtyvyyden lisdamiseksi.

Alueen historialliset selvitykset on tarkistettu Museoviraston valtakunnallisen rakennetun
kulttuuriympariston RKY-rekisterista. Tarkistuksen perusteella alueella ei sijaitse muinaismuistolain
rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia tai valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistoéja.

Luonto ja ymparist6: Muutos ei vaikuta luonnonarvoihin tai yleiseen virkistyskayttoon, silld alue on
hoidettua yksityista pihapiirida. Kaavamuutos mahdollistaa nykyvaatimusten mukaisen
jatevesijarjestelman turvallisen sijoittamisen omalle tontille. Hulevedet imeytetadan
luonnonmukaisesti tontilla, kuten tdhankin asti.

Yhdyskuntarakenne, lilkenne ja talous: Hanke ei vaikuta alueen liikenteeseen eika aiheuta
kunnalle katuverkon rakentamiskustannuksia. Alueella ei ole tiedossa muita suunnitteluhankkeita.
Kaavamuutos on sopusoinnussa ympardivan maankadyton kanssa ja edistaa terveellista seka
turvallista elinymparistoa saattamalla kaavan vastaamaan todellista, vakiintunutta tilannetta.

Arviointimenetelmat:
Valtatie 5:n maantieliikenteen ja junaradan aiheuttamat todelliset melutasot selvittiin erillisen
melumittauksen avulla. Meluselvitys liitteend.

Luonto- ja kulttuuriymparistdarvojen tiedot selvitettiin seuraavista rekistereista: Kemijarven
karttapalvelu, kartta.museovirasto.fi, kartta.paikkatietoikkuna.fi ja laji.fi sivustoilta.

4. Osalliset

Kyseessa on valmiilla asemakaava-alueella tehtava kaavamuutos. Ennakkoon saadut ohjeistukset,
lausunnot ja tehdyt rekisteritarkistukset on huomioitu valmistelussa. Keskeisimmat osalliset ja
tiedot ovat:

Naapurit: Suunnittelualueen valittdmat rajanaapurit.

Lapin elinvoimakeskus: Suostumus tiealueen liittdmisesta osaksi muodostettavaa tonttia on
asiakirjan liitteena. Elinvoimakeskukselta on saatu tieosuuden viralliset liikennemaaratiedot
melutarkastelua varten.

Vaylavirasto: Ohjeistuksessa on todettu, ettd uutta rakentamista ei tulisi sijoittaa radan 30 metrin
suoja-alueelle.

Koillis-Lapin Sahko Oy on vahvistanut, ettei vanhalle sahkélinjavaraukselle ole enaa tarvetta.

Kemijarven Lamp0o ja Vesi Oy: Kiinteisto sijaitsee yhtion virallisella toiminta-alueella puhtaan
veden osalta.

Lupa- ja valvontavirasto (LVV): Valvovalta viranomaiselta on saatu ohjeistus kaavaprosessin
menettelytavoista. Ohjeistuksen perusteella prosessi on muutettu tavanomaiseksi asemakaavan
muutokseksi ja teetetty meluselvitys.



5. Kaavan vaiheet

Vireilletulo, aloitus- ja valmisteluvaihe:
Kemijarven tekninen lautakunta paatti asemakaavan muuttamisesta 28.5.2026 § 66. Kaava tuli
vireille 17.6.2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaava-aineisto selostuksineen asetettiin julkisesti
nahtaville 17.6.—2.7.2026. Hankkeen vireilletulosta ja tasta ensimmaisesta nahtavilldolosta
kuulutettiin virallisesti kaupungin ilmoituslehdessa Koti-Lapissa 17.6.2026 seka kaupungin
verkkosivuilla ja valittomille rajanaapureille lahettiin kirjallinen ilmoitus.

Asemakaavaselostukseen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tehtyjen teknisten korjausten
vuoksi aineisto asetettiin uudelleen julkisesti ndhtaville 22.7.—5.8.2026. Uudelleenndhtavilldolosta
kuulutettiin virallisesti kaupungin ilmoituslehdessa Koti-Lapissa 22.7.2026 seka kaupungin
verkkosivuilla.

Mielipiteiden jattaminen: Mielipiteet tasta osallistumis- ja arviointissuunnitelmasta seka
kaavaehdotuksesta tuli toimittaa nahtavilla oloaikana kirjallisesti Kemijarven kaupungin kirjaamoon
(Kemijarven kaupunki, Kirjaamo, PL 5, 98101 Kemijarvi tai kirlaamo@kemijarvi.fi).

Molemmat nahtavilla olot ovat paattyneet, eika kaava-aineistoista ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS) jatetty madrdaikaan mennessa asukkaiden tai muiden osallisten
toimesta mielipiteita.

Naapureita, kuntalaisia ja muita osallisia on kuultu lehtikuulutuksilla seka sahkdisesti virallisilla
verkkosivuilla olleilla ilmoituksilla ja kuulutuksilla kahdesti, viranomaiskeskusteluja on kayty,
kaavamuutos etenee ehdotusvaiheeseen.

Ehdotusvaihe:

Valmisteluvaiheen kuulemisen ja saatujen lausuntojen kasittelyn jalkeen kaava-aineisto
viimeistelldan viralliseksi asemakaavaehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti ndhtaville syys-
lokakuun 2026 aikana.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta tiedotetaan kuulutuksella, joka julkaistaan
Kemijarven kaupungin tiedotuslehdessa, ilmoitustaululla ja kunnan verkkosivuilla
(www.kemijarvi.fi). Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavilla oloaikana.

Muistutukset kaavaehdotuksesta tulee toimittaa ndhtavilla oloaikana kirjallisesti Kemijarven
kaupungin kirjaamoon (Kemijarven kaupunki, Kirjaamo, PL 5, 98101 Kemijarvi tai
kirjaamo@kemijarvi.fi).

Muistutukset voi esittdd myos suoraan kaavoittajalle. Tapaamisaika tulee sopia etukateen.
Yhteystiedot kohdassa 7.

Paatoksenteko ja voimaantulo: Kaavoittaja kasittelee mahdolliset muistutukset. Mikali
asemakaavaehdotukseen tehdaan nahtavilla olon jalkeen oleellisia muutoksia, se asetetaan



uudelleen nahtaville, minka jalkeen kaavaehdotus etenee teknisen lautakunnan
hyvaksymiskasittelyyn.

6. Aikataulu ja taytantdéonpano

Asemakaavan muutoksen tavoitteellista kasittelyaikataulua on prosessin edetessa tasmennetty.
Aikataulu on sovitettu vastaamaan tavanomaista asemakaavamenettelya:

e Kemijarven tekninen lautakunta paatti asemakaavan muuttamisesta 28.5.2026 § 66. Kaava
tuli vireille 17.6.2026.

e Aloitus- ja valmisteluvaihe: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaava-aineisto
selostuksineen ovat olleet julkisesti nahtavilla kahdesti: 17.6.—2.7.2026 ja teknisten
korjausten jalkeen 22.7.-5.8.2026. Rajanaapureita tiedotettiin kirjeitse.

o Ehdotusvaihe: Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndahtaville vahintdaan 30 paivan ajaksi syys-
lokakuun 2026 aikana. Ehdotusvaiheen saatujen lausuntojen kasittelyn ja niihin annettavien
vastineiden jalkeen kaava etenee hyvaksymiskasittelyyn.

o Hyvdksymisvaihe: Asemakaavan muutoksen hyvaksymispadtds tehdaan teknisessa
lautakunnassa marras—joulukuun 2026 aikana, minka jalkeen kaava saa lainvoiman
alkuvuodesta 2027.

Asiakirjaa taydennetdan tarvittaessa prosessin edetessa.

7. Yhteystiedot

Kemijarven kaupunki, Tekniset palvelut

Erkki Valikangas, kaavoittaja

Vapaudenkatu 8B, 98101 Kemijarvi

p. 040 159 2313 | erkki.valikangas@kemijarvi.fi

8. Liitteet

Asemakaavakartta ja merkinnat
Viranomaislausunto, elinvoimakeskus
Kaavaselostus

Meluselvitys



